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Clanek I.

Uvodni ustanoveni
Smérnice je zpracovana na zakladé ustanoveni § 2257 zakona ¢. 89/2012 Sb., Novy obéansky zakonik, zédkona
¢. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim
bytd a nebytovych prostord v domé s byty, nafizeni vliady ¢. 308/2015 Sb., o vymezeni pojmU bézna udrzba a
drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu a vyhlasky ¢. 269/2015 Sb., o rozuctovani naklad( na vytapéni a
spole¢nou pripravu teplé vody pro dim.
Tento predpis je zdvazny pro pracovniky obecniho Ufadu a ndjemce bytovych a nebytovych prostor.

Clanek II.
Specifikace zafizovacich predméta
Pronajimatel provadi na svlij ndklad po uplynuti uvedené orienta¢ni minimalni doby Zivotnosti vyménu
zafizovacich predméti (dale jen ZP), pokud jsou soucasti vybaveni uvedené v predavacim protokolu:

Zatizovaci predmét Orientacni minimalni Zivotnost ZP v letech

Sporak, vafric 5

Kuchyriska linka 5

Vestavéna skfin 10

Elektricky nebo plynovy ohfiva¢ 5

vody

Plynové topidlo 10

Plynovy kotel 10

Kotle a kamna na tuha paliva 10

Pomérové vodoméry 5

V pfipadé, Ze se jednd o ZP, ktery neni uveden v pfedchozim seznamu, stanovi dobu Zivotnosti v jednotlivych
pfipadech pronajimatel.

Uvedené Zivotnosti ZP jsou pouze orientacni a neznamena, Ze po uplynuti doby Zivotnosti musi byt ZP
vyménén. Naopak — po posouzeni technického stavu odbornou firmou muize byt vyménén pred uplynutim
dané orientacni Zivotnosti.

UZivateli bytu nevznika narok na vyménu predmétu automaticky, prestoze jiz uplynula minimalni doba
Zivotnosti.

ZP budou pronajimatelem vyménény pouze za soucasného splnéni téchto podminek:

- stav ZP brani fddnému uzivani bytu,

- oprava ZP nebude moZna nebo ucelna,

- vyménu ZP doporudi osoba povéfena pronajimatelem kontrolou ZP na misté samém,

- ZP nebyl zni¢en nebo poskozen najemcem nebo osobami, kterym najemce umoznil pristup do bytu nebo
nebytového prostoru.

Zadnym predpisem neni stanovena povinnost pronajimatele vybavit byt vestavénym nabytkem (kuchyfiska
linka, vestavéné skiiné, spizni skfin). Je na uvazeni pronajimatele, zda témito zafizovacimi predméty byt
vybavi.



V pronajatém byté bézné kvality bude osazena bud koupelnova vana, nebo sprchovaci kout.

PFi vyméné celého ZP hradi ndjemce kupni cenu, ucelné vynalozené naklady na jeho dopravu, montdz v byté
véetné zapojovaciho a instalacniho materialu, likvidaci plvodniho ZP a dalsi prokazatelné naklady. Napriklad
vymeénu plynové kotle etdZzového topeni a Ukony pfimo souvisejici s vyménou ZP hradi ndjemce véetné
napojeni spalinové cesty od kotle do komina. Ukony souvisejici s vyvlozkovanim komina hradi pronajimatel.

PFi pozadavku najemce na vyménu ZP pied uplynutim Zivotnosti ZP je ndjemce povinen zaplatit pomérnou
Cast zbyvajici Zivotnosti ZP.

Ndjemce ma moinost po dohodé s pronajimatelem vybavit byt vlastnimi ZP, kdy pfi ukonceni ndjemni
smlouvy pronajimatel miiZe odkoupit pomérnou ¢ast hodnoty ZP ve standartni kvalité dle zbyvajici
Zivotnosti ZP uvedené v této smérnici. Neni povinnosti najemce nahlasit pronajimateli mésic a rok pofizeni
ZP k zaevidovani do seznamu ZP. Bez zaevidovani ZP nem{ze byt ZP pfi stéhovani ndjemce uhrazen
pronajimatelem. Za ndjemcem pofizeny a nahlaseny ZP se najjemné neplati, pouze pausaini evidencni
poplatek.

Clanek Il
Informacni povinnost najemcti a objednavani bézné udrzby, oprav a vymény ZP
Najemci jsou povinni bez zbytecného odkladu nahlasit pronajimateli:
a) Zjisténé zavady,
b) potfebu opravy nebo vymény ZP,
¢) havarijni stav v byté, pronajimaném prostoru ¢i spolecnych prostorach domu.

V pfipadé, Ze ndjemce nesplni svou povinnost uvedenou v pfedchozim odstavci, odpovidd za Skodu tim
vzniklou.
PFi nahlaseni zavady, potfeby opravy nebo vymény ZP anebo havarijniho stavu v byté se dostavi pronajimatel

k posouzeni zpUsobu jejich odstranéni, vyplni formuladf Pozadavek na opravu, kontrolu a revizi, kde vyplIni
predpoklddanou cenu a kdo odstranéni zavady, opravu nebo vyménu ZP hradi.

Clanek IV.

Najemné za zatrizovaci predméty
Pti opravnéném a schvaleném pozadavku najemce na vymeénu zafizovaciho predmétu bude provedena
pronajimatelem jeho vyména ve standardni kvalité. Pokud ndjemce bude poZadovat dodani zafizovaciho
predmétu ve vyssi kvalité (nadstandardni material), pronajimatel rozhodne, zda provedeni takovéto vymény
povoli a zaroveri mlze stanovit podminky k provedeni takovéto vymény (napf. doplaceni rozdilu v cené).
Pronajimatel je opravnén pofizovaci ndklady predmétu vybaveni zahrnout do najmu jako uhradu za
vybaveni bytu. Potizovaci ndklady predmétu tvofi kupni cena, ucelné vynalozené naklady na jeho dopravu,
montaz v byté véetné zapojovaciho a instalaéniho materidlu, likvidaci plivodniho zafizeni, véetné dalsich
prokazatelnych nakladd.
Uhrada za vybaveni bytu ZP je obsaZena v evidenénim listu, ktery je pFilohou najemni smlouvy.

Zivotnost zafizovaciho Zivotnost Pausalni (evidencni) platby
predmétu a doba splacenije v letech po skonceni doby splaceni v
stanovena takto: Pfedmét Ké/mésic

vybaveni (jednotlivé)

Sporak, vafric¢ 5 5

Kuchyniska linka 5 5

Vestavéna skfin 10 5

Elektricky ohtivac vody 5 10

Plynové topidlo 10 10

Plynovy nebo elektricky kotel 10 10

pro etdzové topeni

Kamna na tuha paliva, 10 10

elektrické topidlo
Pomérové vodoméry 5 0



Najemné se mUZe stanovit za veskeré zafizeni v byté, které je ve vlastnictvi pronajimatele, kromé zakladnich
krytin, obklad(i v béZném provedeni, béZnych vodovodnich baterii a zakladniho vybaveni WC, koupelny, pfip.
koupelnového nebo sprchového koutu, samostatného drezu s dfezovou deskou v kuchyni, radiatord,
zékladniho osvétleni a domacich telefon(.

Najemné se stanovi i za méfici techniku na vodu (podruzné vodoméry), pokud jsou osazeny nakladem
pronajimatele.

V pripadech, kdy je po dohodé s najemcem nové osazeno vybaveni jako infrazafic, digestor, Zaluzie, apod.,

stanovi se ndjemné dohodou pronajimatele s ndjemcem.

Clanek V.
Drobné opravy v byté a naklady spojené s béZnou tdrzbou bytu
Za drobné opravy se povazuji opravy bytu a jeho vnitfniho vybaveni, pokud je toto vybaveni soucasti bytu a je
ve vlastnictvi pronajimatele.
Drobné opravy se déli podle vécného vymezeni nebo podle vyse nakladu.

A. Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji tyto opravy a vymény:

a) opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahu a list

b) opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soucasti a vymeény zamku, kovani, klik, rolet a Zaluzii

¢) vymény vypinact, zasuvek, jisticli, zvonku, osvétlovacich téles a domacich telefon(, véetné elektrickych
zamkd

d) vymeény uzaviracich kohouttli a rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro byt

e) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifont a lapaci tuku

f) opravy méricu tepla a teplé vody

Je tfeba zdUraznit, Ze opravy a vymény zde uvedené se povaZuji za drobné opravy bez ohledu na vysi
finan¢niho nakladu.

Priklady :

add a)

Najemce hradi vSechny opravy vrchnich ¢asti podlah bez ohledu na druh provedeni podlah (palubky, parkety,
PVC, dlazba, laminat apod.), a to jak u vSsech obytnych mistnosti, tak u prislusenstvi bytu véetné balkénd,
lodzii a teras, pokud ovSsem patfi vyhradné k jednomu bytu. Rozsah podlahové plochy vrchnich ¢asti podlah
ani podlahovych krytin, ktery by pojem drobné opravy vyjadioval, neni omezen.

Bude se jednat napfiklad o:

- opravy uvolnénych dlazdic ¢i parket,

- upevnéni a vymény prahu,

- upevnéni, nahrady podlahovych list.

Pokud bude ziejmé, Ze podlaha nebo podlahova krytina je po dlouholetém (fadném) uzZivani natolik
opotrebena, Ze je nutnd celkova vyména, ma ndjemce pravo na provedeni vymény bez své finanéni ucasti.
add b)

Najemce bytu je povinen hradit opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi. Jednotlivou ¢asti okna se pfitom
rozumi i celé kfidlo, pokud jinak neni tfeba celé okno vyménit. Do této skupiny drobnych oprav patti i zaskleni
jednotlivych ¢asti i celého okna, a to bez ohledu na to, zda k poSkozeni okna doslo zavinénim najemce bytu
nebo povétrnostnimi vlivy.

Mezi povinnosti ndjemce patfi tedy hradit veskeré opravy, jako jsou napfiklad:

- opravy, vymény délicich pticli a list oken a zasklenych i drevénych dvefi

- zasklivani jednotlivych oken a dvernich tabulek, véetné sklenénych vyplini zasklenych lodzii a balkon

- opravy a vymeény Casti obloZeni okennich parapett

- opravy a vymeény kliky, olivy, Stitku, tlacitka, naraznikd, mezidvernich spojd, zachycovaci rolet, zapadek,
zavésl kolejnicek, kladek, ventilaci, retizk(, tahel, zamka, viozek do zamka, klich

- vymeény tésnéni oken a dvefi



Rolety ani okenni Zaluzie pronajimatel do bytu nedodava.

Servis plastovych oken (promazani a sefizeni) zajistuje pronajimatel a cenu za sluzbu pretctuje ndjemcim, viz
dale ve smérnici.

add c)

Pokud jde o vypinace, zasuvky, jisti¢e, zvonky, domaci telefony i elektrické zamky, vztahuje se povinnost
ndjemce na Uhradu nakladu nejen jejich oprav, ale také jejich vyménu.

Bude se jednat napf. o opravy a vymény:

- vypinacl vseho druhu

el. spordku namisto plynového)

- zasuvek, tlacitek, objimek, zvonkového a signaliza¢niho zafizeni véetné tlacitka u vchodu a zvonku, pokud
patfi k bytu

- osvétlovacich téles, poptipadé vymény jejich jednotlivych soucdsti

vvo

- telefonni Sidry
- vlozky mikrotelefonni a sluchatkové
- sefizeni domdaciho telefonu

To plati i v pfipadé, Ze jsou umistény mimo byt pod uzavienim; najemce je hradi, nebot jsou soucasti bytu a
patfi k jeho vybaveni (to se tyka i domacich telefonu), pokud slouzi vyhradné pro jediny byt. Opravy
elektroinstalace (bez ohledu na zpUsob instalace rozvodl v byté) vsak hradi pronajimatel, pokud nebyla
poskozena najemcem bytu. Ndjemce hradi rovnéz nové rozvody elektro pro pfipojeni novych spotiebic(
namisto plynovych (kotel vytapéni, boiler na ohrev vody).

add d)

Podle pismena d) hradi ndgjemce bytu také opravy a vymény uzaviracich kohoutl u rozvodu plynu. Hlavni
uzavér plynu pro byt viak tvofi vyjimku, neni soucasti bytu a nepatfi k jeho vybaveni, ani kdyzZ je umistén v
byté. Nelze zahrnout opravy rozvod( v byté ani dal$i opravami ¢i vyménami rozvodu plynu vyvolané naklady
(napf. demontaz rozvod( Ci pretésnéni zavitovych spojd). Rozvody plynu v bytech jsou soucasti domovni
plynové instalace a jejich opravy a vymény hradi pronajimatel.

add e)

Najemce hradi opravy vSech uzaviracich armatur na rozvodech vody v byté, hradi také opravy a vymény
sifonll a lapact tuku, uzaviracich ventilll u WC a vodovodnich baterii. Obdobné jako u hlavniho uzavéru plynu
pro byt nehradi ndjemce bytu ani vyménu hlavniho uzavéru vody pro byt, ktery je soucasti vodoinstalace v
domé.

add f)

Najemce bytu hradi opravy a certifikace individualnich méric¢l vody v byté. Do této skupiny oprav se zahrnuiji
také naklady na precejchovani podruznych bytovych vodomeéru.

B. Za drobné opravy se dale povaZuji opravy vodovodnich vytokd, zapachovych uzavérek, odsavact par,
digestofi, misicich baterii, sprch, ohfivacti vody, bidetd, umyvadel, van, vylevek, dfezt, splachovact,
kuchyniskych sporaku, pecicich trub, vafFict, infrazaficl, kuchynskych linek, vestavénych a pristavénych
skiini.

U zafizeni pro vytapéni se za drobné opravy povazuji opravy elektrickych pfimotopt, kamen na tuha paliva,
plyn a elektfinu, kotlli etaZzového topeni na pevna, kapalna a plynna paliva, véetné uzaviracich a
regulacnich armatur a ovladacich termostatti etaZového topeni; nepovaZuji se vsak za né opravy radiatord
a rozvodu Ustfedniho vytapéni.

Zde jsou uvedeny opravy vyjmenovanych predmét(l vnitrniho vybaveni bytu bez ohledu na vysi nakladu.
Vycet téchto predmétl je taxativni a nelze jej rozsifovat na jiné predméty zde neuvedené. Pokud by $lo o
opravu predmétu zde neuvedeného (napt. klimatizacni zafizeni, etaZzové topeni na elektfinu, ustfedni
vytdpéni, obklady stén, vymeéna postovni schranky) povaZuje se za drobnou opravu jen v pfipadé, ze
neprekrodi financni limit uvedeny v odstavci D.

Vzhledem k tomu, Ze v odstavci B. se pojednava jen o opravdch, nikoliv o vyménach, jde v ném prakticky jen o
naklady na prace a materidl na vlastni opravu, pti niz nedochazi k vyméné soucasti zde uvedenych predmétd
vybaveni. Zdlraznujeme to predevsim z divodu, Ze opravou se nékdy obecné rozumi i oprava predmétu
provedena formou vymeény soucasti tohoto predmétu.



V odstavci B. je vSak uvedena pouze oprava ve vlastnim slova smyslu, pfi niz nedochazi sou¢asné k vyméné
soucdasti, popf. se opravuje soucast i tim zplsobem, Ze se vyméni néktery jeji dil. Pokud dochazi k vyméné
soucasti, pak, plati ustanoveni odstavce C.

C. Za drobné opravy se povaZuji rovnéz vymény drobnych soucasti predméti uvedenych v odstavci B.

Priklady drobnych oprav a vymeén drobnych soucdsti, které hradi ndjemce a soucasti, které hradi
pronajimatel:

1. Sporaky elektrické

Drobné opravy, které hradi ndjemce:

- opravy a vymény plotynek

- vymény dvirek u pecici trouby, vymény dna trouby a tésnéni

- vymeény zavésl dvitek trouby, vymény skel ve dvirkach trouby

- vymény topnych spirdl v troubé

- vymény varné desky

- vymény drzaku horniho topného télesa

- vymény a doplnovani knoflik(, osvétleni, Sroubkl, nytd a ostatnich drobnych soucasti
- opravy a vymeény vypinacu elektrického proudu

- opravy pecici trouby

- vymény ptivodniho kabelu

- vymény plechd, pekdcd a rostu do pedici trouby

- uvedeni do provozu

Vétsi opravy, které hradi pronajimatel:

- vymény pecici trouby

2. Spordaky plynové a kombinované

Drobné opravy, které hradi najemce bytu:

- vymény privodni hadice

- mazani kohoutl

- opravy a vymeény uzaviracich kohoutl plynu

- vymény trysek (s vyjimkou vymeény trysek pfi zaméné plynu) véetné vymeén télesa trysky troubového horaku
- vymény reguldtoru tlaku plynu

- opravy a vymény hofaka

- vymény grilovacich hofaku - sestava

- vymény mfizek

- vymény knoflik{

- vymény varné desky a varné mtizky

- vymény tepelné pojistky

- vymény termostatl trouby

- vymény dvirek pecici trouby a tésnéni

- vymény vysuvného dna trouby

- vymény kourovodu

- vymeény list

- vymeény smésovacl

- vymény hlav, rozdélovac a vik litinovych (malych, stfednich i velkych)
- vymény a dopliovani Sroubkd, nytl, prichytek (kapilary, pérovych), redukci, kolen, varnych krouzk, krouzkd
termostatu a ostatnich drobnych soucasti

- opravy pecici trouby

- vymény plechd, pekacd a rostu do pecici trouby

- procisténi plynovodnich privodek od plynoméru ke spotiebiciim

- vymény ptivodu plynu

- uvedeni do provozu

Vétsi opravy, které hradi pronajimatel:

- vymény pecici trouby

- vymény topnych tyci



3. Elektrické a plynové varice

Drobné opravy, které hradi ndjemce:

- opravy a vymeény jednotlivé plotynky u elektrickych dvouvafica
- opravy a vymény jednotlivého hotaku u plynovych vafricl

- vymény termostatu

- vymény signalniho svétla

- opravy, vymény uzaviracich kohout( plynu

- vymeény a doplriovani tésnéni, Sroubkd, nytl a ostatnich drobnych soucasti
- opravy a vymeény vypinacu elektrického proudu

- vymény pfivodniho kabelu nebo hadice

- procisténi plynovodnich privodek od plynoméru azZ ke spotrebicim
Vétsi opravy, které hradi pronajimatel:

- vymény obou plotynek nebo obou horaku

4. Plynové priitokové ohfivace vody (karmy)

Drobné opravy, které hradi najemce bytu:

- vymény privodni hadice

- uvedeni do provozu

- Cisténi spotrebicl a kourovodi

- vymény termoclanku

- vymény rour a kolen na odvod spélenych plyn( (koufovodi)
- vymény tésnéni

- opravy a vymény membrany

- opravy a vymeény tlakového pera, ventill

- vymény paky

- opravy plynovych a vodnich dilQ

- promazani

- vymény tepelné pojistky

- opravy a vymény regula¢niho zafizeni hofaku

- provadéni ochrannych natérd

- opravy topného télesa

- opravy a vymeény termostatu

- vymény a doplnéni tésnéni, Sroubkdl, nytl a dalsich drobnych soucasti
Vétsi opravy, které hradi pronajimatel:

- vymény vyménikl

- vymény plynovych a vodnich dil{

- vymény horak

- vymény plasté karmy

5. Elektrické pratokové ohfivace vody a boilery

Drobné opravy, které hradi najemce:

- uvedeni do provozu

- vymény privodni $ndry s vidlici

- vymény tésnéni a signdlniho svétla

- vymény mikrospinace, drzaku, paky

- opravy a vymény membrany

- opravy a vymény ventild a paky, tlakového pera

- Cisténi

- provadéni ochrannych natérd



- opravy topného télesa

- opravy a vymény termostatu a tepelné pojistky
- vymény pfiruby

- opravy a vymény stykace na nocni proud

Vétsi opravy, které hradi pronajimatel:

- vymény vrchniho krytu

- vymény kompletniho vyméniku

- vymény tlakové nadoby

- vymény topného télesa

6. Plynova topidla

Drobné opravy, které hradi najemce:

- vymény privodni hadice a kulového kohoutu
- uvedeni do provozu

- Cisténi pfed topnou sezénou

- opravy a vymeény termoclanku

- vymény privodu zapalovacku

- vymény horaku zapalovacku

- vymény trysek

- vymény prihledového skla a tésnéni prihledového skla
- vymény pfiruby

- vymény knoflikd

- vymény tepelnych pojistek

- opravy a vymeény termostatu

- vymény regulatoru tlaku plynu

- vymény pfivodu vzduchu

- vymény odtahu spalin od kotle ke kominu

- opravy horaku

- opravy a vymeény uzaviracich kohoutl plynu

- vymény horniho i pfedniho krytu

- vymény a doplniovani tésnéni, Sroubkd, nytl a dalSich drobnych soucasti
- procisténi plynovodnich pripojek od plynoméru ke spotrebi¢iim
Vétsi opravy, které hradi pronajimatel:

- vymény vyménikl

- vymény plynovych ventild

- vymény kombinace

- vymény horaku topidla

- vymény piezozapalovace

- vymény termoregulatoru

7. Plynové kotle etazového topeni

Drobné opravy, které hradi najemce:

- Cisténi spotrebice pred sezénou véetné kourovod(
- vymény membrdn, tésnéni

- opravy tepelné pojistky

- uvedeni nového spotrebice do provozu

- veskeré prohlidky a sefizeni vSech termostatl
- doplnéni tlaku expanznich nadrizi (tlakovych)
- vymeény napoustécich ventil(

- vymény regulacnich ventild

- vymény plynového ventilu

- vymény termostatu

- vymény mikrospinace

- vymény cidla ntc



Vétsi opravy, které hradi pronajimatel:
- vymény cerpadla

- vymény ohfivaciho télesa

- vymény hotdku

- vymény tlakovych expanznich nadrzi
- vymény el. panell

- vymény tepelné pojistky

- vymény vymeénikl uzitkové vody

- vymény pojistek vody

- vymény trojcestného ventilu

- vymény motoru trojcestného ventilu
- vymény modulaéni (Fidici) desky

- vymény zapalovaci centraly

- vymény manostatu

- vymény ventilatoru

- vymény ionizacni elektrody

- vymény zapalovaci elektrody

- vymény izolace spalovaci komory

8. Kotel etaZzového topeni na tuha paliva
Drobné opravy, které hradi najemce:

- opravy a vymeény napoustéciho a vypustného ventilu, pretésnéni jednotlivych ptirub
- vymény ptirub

- opravy a vymény odvzdusnovaciho ventilu

- provadéni ochrannych natérd

- opravy dvitek

- vymény rostu

- vymény koutovych rour a jejich Cisténi

- utmeleni kotle kolem dvitek a plasté

- vyCisténi kotle od sazi a popele

- sefizeni ventilu nebo kohoutu u topnych téles
Vétsi opravy, které hradi pronajimatel:

- vymény Cerpadla

- vymény celého topného télesa

- vymeény tlakovych expanznich nadrzi

9. Infrazarice a pfimotopy

Drobné opravy, které hradi ndjemce:

- vymény privodni Sndry

- opravy a vymeény termostatu

Vétsi opravy, které hradi pronajimatel:
- vymény celého topného télesa

10. Kuchyriské linky, dfezy, vestavéné a pristavéné sk¥iné
Drobné opravy, které hradi ndjemce bytu:

- drobné opravy pficli, dvirek, pfip. vymény skel atd.

- vymény Uchytek, kovani, klik

- vymény zasuvek

- vymény dvitek kuchynské linky

- opravy a obnovy natéru

- opravy ochranného ramu u drezu

- nastfiky drezu

- vymeény diezu u kuchynské linky



- vymeény pracovni desky (stolu) u kuchynské linky

Vétsi opravy, které hradi pronajimatel:
- vymény celych sk¥inék kuchyriské linky

11. Sanitdrni zafizeni

Drobné opravy, které hradi najemce:

- opravy a vymény vytokového ventilu-kohoutku, vytokové trubice

- opravy a vymeény dvifek u obezdéni vany

- vSechny opravy van a umyvadel véetné nastfiku vany

- upevnéni uvolnéného umyvadla, klozetové misy, drezu, vylevky, vany, bidetu, klozetové nadrze, konzol,
apod.

- opravy odpadniho a pfepadniho ventilu

- opravy baterie, oprava nebo vyména sprchy

- vymeény tésnéni, retizkd, zatek ke vSem predmétim

- opravy a vymény podpér, riZic, tahel

- opravy a vymeény vésaku, vanovych drzakd, schranek na toaletni papir, galerek

- opravy a vymeény nasosky splachovace, plovakové koule s pakou, padakového dratu a paky, zabrouseni
padakového sedla, vymény kuzelek pro ventily, opravy tlakového splachovace s vyménou jednotlivych
soucasti, sedaciho prkénka s poklopem, prichodniho ventilu pred klozetovou nadrzi (splachovac) v¢. privodni
hadicky, klozetové manzety

Vétsi opravy, které hradi pronajimatel:

- vymény klozetové nadrze (splachovace)

- vymény musle

- vymény klozetové misy

V ptipadé vybaveni bytu zdchodem kombi, jsou misa i nadrz povazovany za samostatné predmeéty, jejich
pfipadnou opravu hradi ndjemce, ale vyménu hradi pronajimatel.

D. Podle vyse nakladu se za drobné opravy povazuji dalsi opravy bytu a jeho vybaveni, které nejsou
uvedeny v odstavcich A. a B., jestlize naklad na jednu opravu nepiesahne ¢astku 1.000 K¢. Provadi-li se na
téze véci nékolik oprav, které spolu souviseji a casové na sebe navazuji, je rozhodujici soucet nakladti na
souvisejici opravy. Naklady na dopravu a jiné naklady spojené s opravou, pokud jsou uvedeny v danovém
dokladu o provedeni opravy, se do nakladt na tuto opravu nezapocitavaiji.

Financni limit se uplatiiuje pouze v pfipadech, Ze jde o opravu nebo o vyménu soucasti predmétti vnitfniho
vybaveni bytu, které nelze zaradit do nékteré skupiny, uvedené v predchozich odstavcich A. az C. Mezi né
patfi napfiklad oprava obloZeni stén véetné dlazdic v koupelné ¢i WC, postovni schranka.

Soucet nakladti za drobné opravy za kalendafni rok nesmi pfesahnout ¢astku 100 Ké/m2 podlahové plochy
bytu za kalendarni rok, véetné nakladli na dopravu a jinych nakladd spojenych s opravou, pokud jsou
uvedeny v danovém dokladu o provedeni opravy.

Podlahovou plochou bytu se pro tcely této smérnice rozumi soucet podlahovych ploch bytu a jeho
pfislusenstvi, a to i mimo byt, pokud jsou uZivany vyhradné najemcem bytu; podlahova plocha sklep(,
které nejsou mistnostmi, a podlahova plocha balkont, lodZii a teras se zapocitava pouze jednou polovinou
(v eviden¢énim listu mlzZe byt uvedena celkova plocha a polovicni vySe najemného, ale zapocitava se jen
jedna polovina celkové plochy).

E. Naklady spojené s béznou udrzbou bytu

Ndklady spojené s béZnou udrzbou bytu jsou naklady na udrzovani a ¢iSténi bytu, které hradi ndjemce a
které se provadéji obvykle pfi delSim uzivani bytu. Jsou jimi zejména pravidelné prohlidky a cisténi
pfedmétl uvedenych v odst. B (plynovych a elektrickych spotfebicti, apod.), malovani vcetné opravy
omitek, tapetovani a ¢isténi podlah véetné podlahovych krytin, obkladi stén, ¢isténi zanesenych odpadti az
ke stoupacce a vnitini natéry v byté.

Kromé malovani a Cisténi podlah i stén, pravidelné prohlidky a Cisténi predmét( vnitiniho vybaveni bytu,
zejména sporakd, kuchyriskych linek a dalSich predmét(l. Patfi sem také vnitfni natéry (opravy natérl véetné
obnovy) u dvefi, oken, vestavéného nabytku aj.



Na rozdil od drobnych oprav a vymén drobnych soucasti podle odstavce A. a B., kde je vycet taxativni, prace v
souvislosti s ndklady spojenymi s béznou udrzbou bytu nejsou vyjmenovany taxativné. Rozhodujici je, aby to
byly prace spojené s udrzovanim a Cisténim bytu, véetné jeho vybaveni (nikoliv tedy opravy a vymény
soucasti).

Této podmince vyhovuji kromé vyjmenovanych praci také odhmyzovani - deratizace, desinfekce a desinsekce
bytl (jestliZe se vSak tyto prace provadéji v celém domé véetné spolecnych prostor i bytd, hradi je
pronajimatel, pokud zdroj necistoty a hmyzu neni v bytech).

Za naklady spojené s béZnou udrzbou bytl se dale povaZuji veskeré ukony spojené s udrzovanim a cisténim
podlah. Za tyto naklady se dale povazuji preventivni prohlidky pfedmétd vnitiniho vybaveni a jejich cisténi.
Do nakladu spojenych s béZnou udrzbou bytd, které hradi ndjemce bytu, vSak nepatti pravidelné povinné
revize domovnich rozvod( elektfiny a plynu, které je podle pfislusnych predpist povinen zajistit pronajimatel
domu.

Ndjemce bytu hradi také Cisténi zanesenych odpadu aZ ke stoupacce. Opravy prasklého potrubi napf. mezi
drezem a stoupackou ani ndslednd oprava respektive vybourdni a zazdéni pficky nesplriuje charakteristiku
drobné opravy ani udrZovacich ndkladu, které je ndjemce bytu povinen hradit (bez ohledu na vysi
vynaloZenych ndklada).

Pokud jde o thradu nakladli na vnitini natéry (dvefi véetné vchodovych do bytu, vnitini ¢asti oken,
vestavénych a zabudovanych skfini atd.) je tato Uhrada vidy véci najemce, i kdyZ jde o opravu natért
anebo jejich tplnou obnovu.

Cisténi komin{ je jednou ze sluieb poskytovanych pronajimatelem s uzivanim bytu a ndjemci hradi pfi
vyuctovani sluzeb skutecné vynaloZené naklady.

UdrZovaci prace jdou k tizi ndjemce bytu — jsou to naklady spojené s béznou udrzbou na udrzovani a cisténi
bytu, které se provadéji obvykle pfi delSim uzivani bytu. Jsou jimi zejména pravidelné prohlidky a ¢iSténi
predmétl uvedenych v odst. B (plynovych a elektrickych spotrebicll, apod.), malovani véetné opravy omitek

vrve

krytin, obkladd stén, cisténi zanesenych odpadUl aZ ke stoupacce a vnitini natéry.

Clanek V1.

Informacni povinnost najemct
Najemci jsou povinni bez zbyte¢ného odkladu nahlasit pronajimateli:
- potfebu oprav a Udrzby, které ma v byté nebo nebytovém prostoru zajistovat
pronajimatel,
- potfebu vymény zafizovacich predméta,
- havarijni stavy v byté, nebytovém prostoru ¢i ve spole¢nych prostorach domu.
V pfipadé, Ze ndjemce nesplni tuto svou povinnost, odpovida za skodu tim vzniklou.

Clanek VII.
Rozuictovani sluzeb v bytech
Pronajimatel vlastni vodni zdroj, o ktery se fadné stara.

Déle pronajimatel zajistuje kontrolu a ¢isténi komint v domé u odborné osoby.

VODNE
(provozuje: Obec Krdsné)
Vodné se neuctuje

KONTROLA A CISTENI KOMINU
Pronajimatel kazdorocné zajisti kontrolu spalinovych cest véetné cisténi.
Sluzba se neuctuje



VYVOZ ODPADNICH JIMEK
Najemce zajisti vyvoz odpadnich jimek dle potieby.

SERVIS PLASTOVYCH OKEN

Pronajimatel zajisti servis dle potfeby(promazani a sefizeni) plastovych oken.
Sluzba se rozuctuje podle poctu oken v jednotlivych bytech.

Servis oken a dveti ve spole€nych prostorach hradi pronajimatel.

JINE SLUZBY — UKLID

Pokud se ndjemci podileji na této sluzbé, nebude Uctovana. V pfipadé zajmu zajisti pronajimatel uklid a
spolecnych prostor a sluzbu rozuctuje. Sluzba se rozuctuje podle poctu osob nahlasenych v byté, nebo dle
jiné dohody podepsané vsemi najemci byt v domé.

VYUCTOVANI ZALOHOVYCH PLATEB
Spolecné s najmem jsou pravidelné placeny zalohy elektfiny (pfipadné po dohodé je tato sluzba smlouvou

prevedena na ndjemce). Pieplatek bude najemci bud vracen anebo bude pouzit na thradu ptripadnych
dluh@ na najemném nebo vyuctovani zalohovych plateb z minulych let. V pfipadé nedoplatku je najemce
povinen rozdil uhradit v kancelafi OU Krasné nebo prevodem na uéet OU Krasné.

Clanek VIII.

Povinnosti najemce pfi ukonéeni nagjemniho vztahu
Pfed predanim bytu pronajimateli je zapotiebi provést nasledujici kroky:
- uvést byt do Cistého stavu (v€. vycCisténi podlah, zafizovacich predmétid a vestavéného nabytku),
- predat byt s funkénimi a neposkozenymi zafizovacimi pfedméty, které jsou trvalou soucasti bytu (WC misa s
upevnénou sedaci deskou, umyvadlo, vana, vodovodni baterie, spordk, ohfivac vody, plynova topidla, plynovy
kotel, atd.),
- odstranit stavebni Upravy provedené bez souhlasu pronajimatele, popt. projednat tyto Upravy pred
predanim bytu s prebirajicim zadstupcem pronajimatele,
- odstranit ze stén skoby, hacky a hrebiky s vytazenim hmoZzdinek a zacistit otvory, které po nich ve sténach
zUstanou,
- vymalovat byt na bilo,
- odstranit ze zdi tapety a dekorac¢ni obklady stén a stropd,
- v pfipadé predchoziho vysazeni (a napf. umisténi ve sklepé) osadit zpét vnitini dvere v byté a to tak, aby
byly neposkozené (vlihkosti) a funkéni (kliky, Stitky, zamek vc. klice),
- v pfipadé rozbiti ¢i poskozeni zaskleni oken a vyplni vnitfnich dvefi v byté provést jejich zaskleni,
- doplnit chybéjici podlahové listy (parketové, PVC),
- odstranit poskozeni dvernich prahd, poptipadé tyto upevnit ¢i doplnit — dle Sitky zarubné,
- vyklidit sklep — sklep musi mit funkéni dvere, pfip. dvere z lati,
- predat postovni schranku s funkénim zamkem.
V pfipadé, Ze ndjemce neuvede byt dle téchto ndleZitosti do odpovidajiciho stavu, budou ptipadné zjisténé
nedostatky uvedeny v zapise o prevzeti bytu pronajimatelem a predani bytu ndjemcem. Potfebné prace dle
zapisu zajisti pronajimatel a ndjemci budou dodatecné vyuctovany. V pfipadé, Ze je ndjemcem sloZena
penézitd jistota, bude pouZita (pripadné jeji ¢ast) na Uhradu nakladd dle zapisu o prevzeti bytu
pronajimatelem.
Pfipadné odhlaseni dodavky elektfiny a plynu do bytu je ndjemce opravnén provést az po predani bytu
pronajimateli. V pfipadé, Ze ndjemce provede odhlaseni dodavky energii véetné demontaze méridel ma
pronajimatel pravo pozadovat po puvodnim najemci naklady spojené s opétovnou montazi méridel.



Clanek IX.

Platnost a ucinnost smérnice
1. Toto vyddni Smérnice ¢. 1/2017, kterou se stanovi pravidla pro vymény vnitinich zafizeni bytd, pro rozliseni
Uhrad naklad( na opravy zafizovacich predmét( v bytech, vnitfnich zafizeni bytl a udrZzovacich praci v bytech,
pro rozuctovani sluzeb v bytech, pro pfedani bytu ndjemcem pronajimateli pfi skonceni ndjmu bytu, pro
bytové domy, ubytovaci zafizeni a prostory slouZicich k podnikani v majetku obce Krasné bylo schvaleno dne
1. 10. 2017.
2. Tato smérnice nabyva Uc¢innosti dne 1. 10. 2017.

V Krasném dne 1.10.2017

Milan Nepovim, starosta Radek Pesek, mistostarosta



Priloha ¢.1

Pozadavek na opravu, kontrolu a revizi

Najemce:

Sidlo(adresa dle OP):

Popis pozadavku:

Predano
V:
Dne:

Podpis pronajimatele:



